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STRUTTURA PROPONENTE:
UNITA' DI DIREZI ONE “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSI

DELIBERA n. 4/2016

OGGETTO: | APPLICAZIONE NORMATIVA IVA.
CESSIONE DI FABBRICATI STRUMENTALI.

L'anno 2016, il giorno 12 del mese di febbraiella sede dellA.T.E.R.

L'AMMINISTRATORE UNICO

Domenico ESPOSITO, nominato con decreto del Preteddel Consiglio Regionale n. 18 del 01.07.2014,
assistito dal Direttore dell'Azienda arch. MichBIEANCIA;



VISTO l'art. 9, comma 1 lettera a) del D.L. 22.06B12 n. 83, convertito nella L. 7.08.2012, n. 134.(tDe-
creto Sviluppo”), con il quale e stata modificaadisciplina IVA applicabile alle cessioni e loaazi di fab-
bricati, sia strumentali che abitativi;

PRESO ATTO

- che il legislatore, con la citata hormativa, haritto il comma 1 numeri 8), 8-bis) e 8-ter) deit'al0 del
D.P.R. n. 633/72, introducendo nuove ipotesi dianipilita IVA su opzione, riducendo cosi il campio d
applicazione dell’esenzione da IVA il quale rimahdfavia, la “regola generale” applicabile alleeog
zioni di cessione e locazione di fabbricati postessere da soggetti passivi IVA;

- che, sia per le cessioni che per le locazionieglime fiscale é differenziato a seconda della digial di
immobile;

- che, a tal fine, la distinzione tra le due diffdre@ategorie di immobili segue il criterio oggetiilegato al-
la classificazione catastale dell'unita immobiliaf€.M. n.27/E del 4 agosto 2006), a prescindere
dall'effettivo utilizzo della stessa, per cui:

* per “abitazionl devono intendersi gli immobili classificati nel o A, ad eccezione della categoria
A/10;

* per “fabbricati strumentaliquelli censiti nella categoria A/10 e nei Gruppi@,D ed E;

- che la nuova formulazione dell’art. 10, comma 8:lnis, del D.P.R. 633/1972 introduce, a decorrate d
26 giugno 2012, significative novita nel regime I\d&lle cessioni di fabbricati. In particolare, laona
disciplina prevede un generale regime di esenzilen&/A, con I'applicazione dell'imposta proporzidea
di Registro, ad ecceziomkelle specifiche ipotesi, di seguito indicate, lgequali la cessione e assoggettata
ad IVA in via obbligatoria, oppure su specifica impe del cedente, da manifestare nell’atto di viendi

» IVA OBBLIGATORIA: cessioni effettuate da imprese costruttrici, aydelle che vi hanno effettuato in-
terventi di recupero (restauro, risanamento comsiey, ristrutturazione edilizia ed urbanisticajtre 5
anni dall’'ultimazione dei lavori;

» IVA SU OPZIONE (da manifestare direttamente nglta) - cessioni effettuate da imprese costruttrici, o
da quelle che vi hanno effettuato interventi dugegro (restauro, risanamento conservativo, ristraio-
ne edilizia ed urbanistica), dopo 5 anni dall’ubiizione dei lavori di costruzione o ristrutturazipnes-
sioni di alloggi sociali, come individuati dal D.N22 aprile 2008, effettuate da qualsiasi impresaha
non costruttrice o ristrutturatrice);

- che novita importanti si rilevano anche nel nuosmma 1, n. 8-ter circa i fabbricati strumentaliginn-
to, vengono eliminate le ipotesi di imponibilitarelazione alla qualifica del cessionario;

- che la nuova disciplina del punto 8-ter riguarddateessione dei fabbricati strumentali, ammettendo
all’esenzione (con opzione di applicazione dell’IMA cessione di fabbricati strumentali nei confrain
privati, apre le porte a valutazioni di opportunita

ATTESO

- che I'Azienda ha valutato le conseguenze in tendettiazione dell'imposta derivanti dalla circostaniz
porre in essere operazioni esenti, in termini dinata ex art.19, co.5 e art.19-bis DPR n.633/@Pretti-
fica della detrazione ex art.19-bis2;

- che con l'esercizio della cessione esente I'Aziemola sacrifica imposta e non vi sono beni da sotrep
a rettifica della detrazione;

VERIFICATO che la cessione di immobili ad uso daeedall’abitazione con esenzione da IVA, non produ-
ce penalizzazioni sulla detrazione dell'imposta;

RITENUTO opportuno, sulla base delle motivazionicdi sopra, relativamente alla cessione di immobili
strumentali, non esercitare I'opzione per impoitailal fine di incentivare la domanda di acquistoonsen-
tire maggiori introiti per I'’Azienda da utilizzageer il perseguimento di finalita istituzionali;

VISTO lo Statuto ed il Regolamento d’amministrazancontabilita dell’azienda;

VISTA la delibera del’A.U. n. 46 del 29.10.2015rcéa quale & stato approvato il Bilancio di Previs
2016 e pluriennale 2016-2018;

VISTA la deliberazione della Giunta Regionale 562 del 01.12.2015, con la quale, ai sensi dells



della L.R.. 14.07.2006, n. 11, e stato formaliz4&sito positivo del controllo sul Bilancio di &risione
2016 e pluriennale 2016-2018;

VISTA la Legge Regionale n. 12 del 02.02.1996;

VISTO il combinato disposto di cui agli artt. 1&mnema 8 e 31 della Legge 12/96;
VISTA la Legge Regionale n. 11 del 14.07.2006;

VISTO il Decreto Legislativo n. 165/2001;

VISTA lattestazione del Responsabile del Procedimesulla correttezza, per i profili di propria
competenza, degli atti propedeutici alla suestespgsta di deliberazione;

VISTI i pareri favorevoli espressi:

= dal Dirigente Responsabile dellUnita’ di DirezmriGestione Patrimonio e Risorse” in ordine alla
regolarita tecnica-amministrativa e contabile dphaposta di cui alla presente deliberazione;

» dal Direttore dell’Azienda in ordine alla legitita della proposta di cui alla presente delibenaej
DELIBERA
o di applicare il regime di non imponibilita IVA alleessione di immobili stramentale ai sensi del DL.L.
83/12 art 10 punto 8-ter, convertito nella L. 7208.2, n. 134 :

La presente delibera, costituita da n. 4 (quafoyiate, verra affissa all'Albo dell'Azienda penanervi
esposta per 15 giorni e si provvedera successivi@nadla sua catalogazione e conservazione.

IL DIRETTORE DELL'AZIENDA L’AMMINISTRATORE UNICO
Arch. Michele BILANCIA DomenicoFEE3SITO
F.to Michele Bilancia F.to Domenico Esposito



STRUTTURA PROPONENTE:
UNITA’ DI DIREZIONE “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSE

DELIBERA n. 4/2016

OGGETTO: | APPLICAZIONE NORMATIVA IVA.
CESSIONE DI FABBRICATI STRUMENTALL.

L'ESTENSORE DELL’ATTO (Dott. Sebastiano Di Giaconie}o Sebastiano Di Giacomo

ATTESTAZIONE DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO SUIA CORRETTEZZA, PER
PROFILI DI PROPRIA COMPETENZA, DEGLI ATTI PROPEDEUCQI ALLA SUESTESA PROPOSTA
DI DELIBERAZIONE (art. 6 Legge n. 241/90; art. 78ldReg. Org.)

Il RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
(Dott. Sebastiano DI GIACOMO)

F.to Sebastiano Di Giacomo

PARERI DI REGOLARITA’ Al SENSI DEL REGOLAMENTO DI MMINISTRAZIONE E CONTABI-
LITA' E DEL REGOLAMENTO DI ORGANIZZAZIONE DEI SERVEI

Si esprime parere favorevole in merito alla redgt@decnico-amministrativa del presente atto:

UNITA’ DI DIREZIONE: “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSE
Il DIRIGENTE
(Avv. Vincenzo PIGNATELLI)

F.to Vincenzo Pignatelli

data
Si esprime parere favorevole in merito alla regt@laontabile del presente atto:
UNITA’ DI DIREZIONE: “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSE
IL DIRIGENTE
(Awv. Vincenzo PIGNATELLI)
F.to Vincenzo Pignatelli
data

Si esprime parere favorevole in merito alla legiita del presente atto:

Il DIRETTORE DELL’AZIENDA
(Arch. Michele BILANCIA)

F.to Michele Bilancia
data




